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Council Tax Band: A
A spacious and well presented two bedroom plus occasional room first floor flat, which is located on this popular estate in Lodge Moor! Ideal for first time buyers, downsizers or landlords the
property offers good sized rooms, double glazing and gas central heating throughout. Requiring some modernisation, the property offers the purchaser the chance to alter to their own taste.
Situated close to open countryside, the property is also near to shops and amenities and is well served by regular bus routes giving access to the Universities and Hospitals. In brief, the
property comprises; Communal entrance lobby with staircase rising to the first floor, an entrance hallway with storage, spacious open plan living room, kitchen with modern styled units, two
spacious bedrooms, an additional occasional room which could be used as a study and a bathroom. Outside, there are well manicured communal grounds including patio areas, walkways and
lawns. Available to the market with NO CHAIN INVOLVED, a viewing is highly recommended to appreciate the accommodation on offer! Council tax band A, Leasehold tenure, 125 year lease from
2000, Service charges are £88.33pa, buildings insurance is £163.27pa, ground rent is £10pa.

Communal Lobby Area
Accessed via a communal door with secure intercom
system, the lobby area has a staircase rising to the
first floor accommodation.

Entrance Hallway
A wooden entrance door leads into the hallway,
which has a radiator, useful storage cupboard and
doors leading to all rooms in the flat.

Living Room
A spacious open plan living room which has ample
space for seating and dining furniture. Enjoying a
dual aspect layout, there are front and rear facing
upvc double glazed windows and two radiators.

Kitchen
Having fitted wall and base units with a laminated
worksurface incorporating a stainless steel sink and
drainer unit, breakfast bar area and tiled
splashbacks to the walls. There is space for
appliances including a cooker, dishwasher, washing
machine and under counter fridge. With vinyl
flooring, a radiator and rear facing upvc double
glazed window.

Master Bedroom
A good sized double room which has a front facing
upvc double glazed window, radiator and fitted
wardrobe.

Bedroom Two
The second bedroom is a good sized L‐shaped room
which has a front facing upvc double glazed window
and a radiator.

Occasional Room
A versatile room which could be used for a variety
of purposes, having a rear facing upvc double
glazed window and a radiator.

Bathroom
Having a suite comprising of a panelled bath,
pedestal wash basin and a low flush wc. With a
radiator, vinyl flooring and a rear facing upvc double
glazed window.

Outside
The development is set within communal grounds
comprising of well manicured lawns, patio areas
and pathways.
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