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Guide Price £280,000

A beautifully presented two double bedroom period home that is situated in the very
sought after area of St. Leonards. The property benefits from a spacious lounge/diner,
a kitchen, a bathroom, an enclosed courtyard garden and two double bedrooms.
Parking Permits are also available with plenty of spaces. 

St. Leonards is one of the best regarded residential areas in Exeter. Its popularity being
driven by the proximity to the City Centre, river Exe and its historic Quayside and Canal,
Exeter University and local amenities which are all within walking distance.

• Great Location • 2 Double Bedrooms

• Modern Bathroom • Modern Kitchen

• Spacious Lounge/Diner

Roberts Road
Exeter, EX2 4HD

Entrance Vestibule
Double glazed front door to side aspect with double
glazed window above. Two single glazed windows looking
into the kitchen. Space for coats and shoes. Opening up
to,

Lounge/Diner
A very spacious room with three double glazed windows
to front aspect offering plenty of natural light. A functional
log burner sits as a focal point in the lounge. There is also
3 radiators, lots of plug sockets, telephone and TV points.
Stairs rising to the first floor and door opening to,

Kitchen
A range of matching floor and wall mounted kitchen units
with a roll top worktop and drawer units, inset stainless
steel sink with mixer tap over, integral oven, 4 ring electric
hob with extractor and light over. Integral fridge, integral
dishwasher, space and plumbing for washing machine,
space for tumble dryer. Ceramic tiled floor. Two double
glazed windows to rear aspect overlooking the courtyard
garden and a stable door to the rear aspect opening onto
the courtyard garden.



First floor Landing
Stairs leading down, radiator, doors opening to bathroom,
bedroom one and bedroom two. Loft hatch giving access
to the loft which is fully insulated and a very useful
storage space.

Bedroom 1
Two double glazed windows to the front aspect, built-in
wardrobe, radiators and lots of power points.

Bedroom 2
Double glazed window to the side aspect, radiator.

Bathroom
Frosted double glazed window to the side aspect, a panel
bath with shower over, a low level w/c, wash hand basin
with mixer tap over and a heated towel rail,

Outside rear
A fully enclosed courtyard style garden which provides an
ideal seating area. You can gain access the garden
though the kitchen or through a side gate providing rear
access to the property.

Agent Notes

These particulars are not an offer or contract, nor part of one. You should not rely on
statements by Francis Louis in the particulars or by word of mouth or in writing
(“information”) as being factually accurate about the property condition or its value. Neither
Francis Louis nor any joint agent has any authority to make any representations about the
property and accordingly any information given is entirely without responsibility on the part of
the agents, sellor(s) or lessor(s) Photos etc: The photographs show only certain parts of the
property as they appeared at the time they were taken. Areas, measurements and
distances given are approximate only. Regulations etc: Any reference to alterations to, or
use of, any part of the property does not mean that any necessary planning, building
regulations or other consent has been obtained. A buyer or lessee must find out by
inspection or in other ways that these matters have been properly dealt with and that all
information is correct. VAT: the vat position relating to the property may change without
notice.
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The particulars are set out as a general outline only for the guidance of intended purchasers or lessees, and do not constitute, any part of a contract. Nothing in these particulars shall be deemed to be a statement that the property is in good
structural condition or otherwise nor that any of the services, appliances, equipment or facilities are in good working order. Purchasers should satisfy themselves of this prior to purchasing.

Viewing

Please contact our Francis Louis Sales Office on 01392 243077
if you wish to arrange a viewing appointment for this property or require further information.

Francis Louis House Belmont Road, Devon, EX1 2HF
Tel: 01392 243077 Email: info@francislouis.co.uk https://www.francislouis.co.uk


